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Christine Falkner

Projektdokumentation
CENsEnERNEIE

Im Rahmen der Projektdokumentation
werden beispielhaft 16 Baugemeinschafts-
und Baugruppen-Projekte aus Baden-Wurt-
temberg vorgestellt, die die grol3e Vielfalt
dieser Projekte widerspiegeln. Ziel der Do-
kumentation realisierter Projekte des »Bau-
ens in Baugemeinschaften« ist, Einblick in
die Entstehungsgeschichte, den Prozess
und die Erfolgsbedingungen dieser Projekte
zu geben. Hierfur wurden alle Projekte be-
sichtigt und begangen, Interviews mit allen
Beteiligten (Bauherren, Architekt, Projekt-
entwickler, Projektkoordinator) gefuhrt
und bereits vorhandene Literatur und Do-
kumentationen ausgewertet.

Die Fragestellungen lauteten demnach:
Welche Rahmenbedingungen waren er-
farderlich und/oder begunstigten diese
BaugemeinschaftenZaVelche Erffahriingen
haben die ginzelned Frojektbeteiligten ge-
macht? Was waren die Erfolgskriterien?
Wollagen die Starken odemauch,Schwa+
chen eines Projektes?

Die Auswah! der Projekte erfolgte mit
der Absicht, eine moglichst groé Bafid-
bréite unterschiedlicher Ihitiativarten,
Organisationsformen und Gebaudetypo-
logien aufzuzeigen. Zudem wurde ver-
sucht, die Projektauswahl Gber die »Bau-
gemeinschaftshochburgen« Tubingen und
Freiburg hinaus auszuweiten und die re-
gionale Streuung innerhalb Baden-Wart-
tembergs aufzuzeigen.

Die Projekte zeichnen sich alle durch
besonders erwahnenswerte Charakteristika
aus. Dies konnen ein besonderer Planungs-
prozess, ein besonderes Nutzer-, Gebaude-
oder Energiekonzept oder aber Besonder-
heiten in Bezug auf die Gemeinschaftlichkeit,
die Kosten und andere Fragen sein.

Alle 16 Projektdokumentationen folgen
einer ahnlichen Struktur. Zum schnellen
Erfassen und Vergleichen der unterschied-
lichen Projekte und Gebaudekonzepte wird
jeder Projektbeschreibung ein Block mit
Daten, Fakten und Kosten (nach DIN 276 -
Kostengruppen im Hochbau) vorangestellt.
Die wichtigsten Merkmale wie Initiativart,

Organisationsform, Wohnform, eventuell
vorhandene Gemeinschaftseinrichtun-
gen, Energieeffizienz und Kostenginstig-
keit der Projekte werden auch grafisch
dokumentiert.

Die Projektbeschreibung gliedert sich in
drei Teile. Zu Beginn wird das Hauptcharak-
teristikum eines Projekts in einer kurzen
Zusammenfassung hervorgehoben. Es folgt
die allgemeine Projektbeschreibung, die ne-
ben dem stadtebaulichen, architektonischen
und energetischen Konzept ein besonderes
Augenmerk auf die Entstehungsgeschichte,
die Gruppenbildung, den Planungsprozess
und die Mitgestaltungsmaoglichkeiten der
Baugemeinschaft legt. Die Bewohnerschaft
wird kurz vorgestellt. Dem Thema Gemein-
schaftlichkeit und Zusammengehdrigkeits-
gefiihl der Baugémeinschaft wird aufgrund
des parlizipatorischen und kdllektiven Pla
nungsansatzes gesondert Aufmerksamkeit
geschenkl. Basierend auf den austGhrlichen
und qualitativen Interviews zum Flanungs-
und Bauprozess wie auch zum Zusammen-
leben wird abschlieRend se prazise und
vollstandig wie maglich das Spektrum der
Erfolgskriterien aufgezeigt. Gegebenenfalls
werden auch Empfehlungen fiir das Gelin-
gen eines Projekts und Hinweise, wie even-
tuellen Problempunkten begegnet werden
kann, gegeben.

Fotos und Zeichnungen wie ein Lage-
plan, Grundrisse und hin und wieder ein
Schnitt erganzen die Textbeitrage,

Die Reihenfolge der vorgestellten Pro-
jekte ist chronologisch nach Fertigstel-
lungszeitpunkt geordnet.

1 Mit der Berufsbezeichnung »Projektkoordinator«
werden innerhalb der Projektdokumentation
folgende Tatigkeitsfelder zusammengefasst:
Vermittlung zwischen Bauherren, planenden
Architekten und Kommunen, Moderation und
Koordination der Gruppenprozesse, Vorberej-
tung und Leitung der Baugruppensitzungen,
Hilfe bei Organisation und VorbereitungsmaB-
nahmen, Mitgliedersuche, Vertragsgestaltung,
Mitwirkung bei Ausschrelbung und Vergabe,
Kontofihrung, Projektsteuerung, Controlling und
Qualitatssicherung etc.
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Piktogramme

[+

Architekten-Initiative

Architekten+Bauherren-Initiative

Architekten+Projektentwickler-
Initiative

Bauherren-Initiative
Bauherren+Projektentwickler-

Initiative

Projektentwickler-njtiative.

uberwiegend Familien-
Wohnen

Generationen-Wohnen

Integratives Wohnen

Gemeinschaftseinrichtungen

Baubetreuung ven Architekt
Ubernommen

(

P

)=

Baubetreuung von Bauherren
Ubernommen

—

[

Baubetreuung von Bauherren
(ibernommen mit externer
Unterstitzung

)

-

P> |

externe Baubetreuung

< [

energleeffizientes Haus,

mind! KiW-40-Energie-
‘hausstandard

besonders energieeffizientes
Haug, mind, Passivhaus-
standard

> [#[>

kostengunstiges Haus,
€/m? WFL=2.000,-€

besonders kostenglnstiges
Haus, €/m? WFL<1.800,-€

Abkirzungsverzeichnis

WEG \Wohneigentumsgesetz
WE Wohneinheit

ow Gewerbeeinheit

WFL Wohnflache

=

Kostengruppen im Hochbau nach
DIN276. Die Kostengruppen
gliedern sich in sieben Gruppen:
100 Grundstuck

200 Herrichten und ErschlieBen
300 Bauwerk Baukonstruktionen
400 Bauwerk Technische Anlagen
500 AuRenanlagen

600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten
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Passivhaus Wohnen + Arbeiten Freiburg

Lageplan, M 1:2500.
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INITIATIVART
ARCHITEKTUR
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(BRUTTO, KG 3004400 OHNE STELLPL.)
KOSTEN / am gl F

{BRUTTO, KG00-700 OHNE STELRL.)

Passivhaus Wohnen + Arbeiten GbR
energetisch optimiertes, ékologisches und
kostenginstiges Wohneigentum
Architekten-Bauherren-Initiative

Common & Gies (Michael Gies)

Common & Gies (Michael Gies) + Bauherrschaft
(Jérg Lange)

Bauherrschaft

GbR / WEG

Wohneigentum

Freiburg - Vauban, Walter-Gropius-Stralie 22
07/1999 (1995, 07/1998)

1.900gm

4 Vollgeschosse

1.553gm /16

188 gm / 4 (3 Blroeinheiten + 1 Atelier}

Passivhaus
1,2_00_,—_€_

1.996,-€

L

Sodwestansicht mit gemeinschaftlich genutztem Garten.

Das Baugemeinschaftsprojekt Passiv-
haus Wohnen +Arbeiten ist ein Pionier-
projekt des ckologischen Bauens. Es war
das erste Mehrfamilienhaus mit Passiv-
hausstandard in Deutschland. Zusatzlich
realisierte die Baugemeinschaft ein am-
bitioniertes 6kologisches Gebaudekon-
zept mit einem integrierten Energie-,
Abfall- und Sanitarkonzept. Mit vergleichs-
weise geringen Kosten zeigt das Projekt,
dass dkologische Innovation und kosten-
gunstiges Bauen kein Widerspruch sein
mussen.

Das Passivhaus Wohnen + Arbeiten ist Teil
des ersten Bauabschnitts von Vauban,
einem kinder- und umweltfreundlichen,
wie auch autored
der auf der Konfer
Nicen VAUDSRKISEPREIN
entsteht. y
" Die Initiative fur das balgemeinschaft-
liche Projekt geht zurack auf den Architekt
Michael Gies und den Biologgn:J_S_@ Lange,
der als Baugemeinschaftsmitglied. seine
eigene Wohnting mitbaute. Begeits im JaH-
re 1995 entstand die Idee, ein energetisch
optimiertes Wohn- und Blrohaus in Pas-
sivhausbauweise mit einem alternativen
Sanitar- und Abfallkonzept zu realisieren.
Innerhalb kirzester Zeit konnten weitere
Interessenten aus dem Freundes- und
Bekanntenkreis gewonnen werden. Mit
Unterstutzung des Forum Vauban, der
Keimzelle zur Entwicklung des Vaubans,
wurden eine der ersten Baugruppen ge-
grindet und weitere Bauwillige gesucht.
Parallel konnte das Fraunhofer-Institut fur
solare Energiesysteme fir das Projekt be-
geistert werden. Nachdem zwei For-
schungsantrage fir das Energie- und das
alternative Sanitarkonzept bei der Deut-
schen Bundesstiftung Umwelt (DBU) Unter-
stitzung fanden, wurde das Projekt ge-
meinsam mit den Bauinteressenten und
dem Fraunhofer-Institut weiterentwickelt.
Die Baugemeinschalt bewarb sich fur
ein Grundstick mit Nord-Sud-Ausrichtung

Passivhaus Wohnen + Arbeiten Freiburg

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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Nordfassade mit LaubengangerschlieRung.

und erhielt den Zuschlag fur eine Baupar-
zelle in der Walter-Gropius-Stralke. Sie or-
ganisierte sich eigenverantwortlich und
traf sich in ein- bis zweiwochigem Ab-
stand. Entgegen der urspringlichen Idee
war die Nachfrage nach Wohnungen ho-
her als nach Arbeitsraumen. Der Anteil der
Buroeinheiten wurde deshalb reduziert.
In dem Haus leben vorwiegend Fami-
lien mit ein bis drei Kindern, aber auch
Singles und eine Wohngemeinschaft. Die
Altersstruktur der Erwachsenen lag bei
Bezug zwischen 30 und 45 Jahren, die der

Kinder zwischen null und acht Jahren. Das
Zusammengehdrigkeitsgefiihl war vor al-
lem wahrend der Planungs- und Bauzeit
und in den ersten Jahren des gemeinsa-
men Zusammenlebens sehr stark ausge-
pragt und spiegelt sich noch heute in ei-
nem stabilen sozialen Netzwerk wider.

Bis zum Baubeginn im Juli 1998 ver-
strich viel Zeit, in der alle Wohnungen in-
dividuell geplant, das Grundstick erworben
und vor allem intensiv geforscht wurde. Die
Baumalinahmen waren nach gut einem
Jahr im Juli/August 1999 beendet.
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Das Gebaude wurde als viergeschossiger,
kompakter Baukérper mit Sidausrichtung
konzipiert und ist von weiteren Wohnbau-
ten umgeben. Ein modulares Raumsys-
tem bildet das architektonische Konzept.
Schottenbauweise und Deckenspannwei-
ten von vier, funf und sechs Metern erge-
ben eine einfache und kostengunstige
Tragstruktur mit 32 neutralen Nutzungs-
einheiten. Diese sind wahlweise als
Wohn- oder Blroeinheit nutzbar und un-
tereinander horizontal und vertikal zu-
sammenschaltbar. Entstanden sind 20
Einheiten mit unterschiedlichsten Zuschnit-
ten und GroRen zwischen 36 und 180 gm.
Sechzehn dieser Einheiten werden zum
Wohnen, drei als Blroeinheit und eine als
Atelier genutzt. Das Atelier ist dabei in eine
Wohneinheit integriert. FlachenmaRig wird
es der Wohnflache zugeschlagen.

64

Eine LaubengangerschlieBung im Norden
des Gebaudes garantiert die Zuganglich-
keit aller Einheiten. Im Bedarfsfall kann
durch das Aufstellen eines Aufzuges auch
eine barrierefreie Erreichbarkeit gewahr-
leistet werden. Die geringen Deckenspann-
weiten erlauben groBe Gestaltungsfreiheit
innerhalb der Nutzungseinheiten. Allen
Wohneinheiten gemeinsam ist die Orien-
tierung und Offnung des Wohnbereichs
und/oder Koch-/Essbereichs nach Suden.

Im Suden befinden sich auch die priva-
ten Freibereiche, die sich uber die gesam-
te Gebaudelange in Form einer Raumstruk-
tur aus Stahl erstrecken. Auch auf der
Nordseite gibt es eine Raumstruktur, die
die LaubengangerschlieBung aufnimmt.
Aus Brandschutzgriinden wurde diese je-
doch in Stahlbeton ausgefihrt. Die Nord-
und Sudfassade wurden mit blau lackier-

ten Faserzementtafeln verkleidet, die in
Verbindung mit den unterschiedlichen OFf-
nungen ein lebendiges Fassadenspiel er-
geben. Die Ost- und Westfassade wurden
als rot verputzte Lochfassaden gestaltet.
Die kompakte Gebaudegeometrie,
hohe Dammstarken, der hohe Verglasungs-
anteil der Sldfassade und die massive
Tragstruktur mit Warmespeicherqualitaten
bilden die bautechnischen Grundlagen des
Energiekonzepts. Weiterer Bestandteil des
integrierten Energie-, Abfall- und Sanitar-
konzepts sind eine kontrollierte Luftung mit
Warmerlickgewinnung, ein hauseigenes
BHKW, eine Solar- und Photovoltaikanlage,
sowie Vakuumtoiletten in Verbindung mit
einer Biogasanlage und Grauwasser-

sowie drei Be-
ndstick niel

ze auf dem eigenen Grundstick nachge-
wiesen werden missen. Die Baugemein-
schaft hat sich jedoch bewusst dagegen
entschieden. Die Mehrzahl der Bewohner
verzichtet auf ein eigenes Auto.

Offener Koch-/Essbereich mit Blick auf
Terrasse und Garten.

Wichtige Voraussetzungen fur das Gelin-
gen des Projekts waren aus der Sicht aller
Beteiligten der Sinn fur Gemeinschaftlich-
keit, Kompromissbereitschaft und die 6ko-
logische Grundhaltung der Bauherren so-
wie der Glaube an das Projekt an sich, der
die notige Kraft zur Ausdauer verliehen hat.
Sollte eine Baugemeinschaft nicht selbst
die Bauorganisation ubernehmen konnen
oder wollen, empfehlen sie, einen guten
Moderator hinzuzuziehen. Zur Zeitersparnis
wahrend des Planungsprozesses raten sie,
gute Entscheidungsgrundlagen zu schaf-
fen, domit die Planung zielgerichtet voran-
getrieben werden kann.

Passivhaus Wohnen + Arbeiten Freiburg
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_ www.giesarchitekten.de, Zugriff 02.11,2009
www.passivhaus-vauban.de, Zugriff 06.11.2009
InitiatorengruppefArchitektenkammer Baden-
Wurttemberg/Kammergruppe Freiburg und
Kammergruppe Breisgau - Hochschwarzwald -
Ermmendingen/Architekturforum Freiburg,

u. a. (Hg.): Baugruppenarchitektur in Freiburg -
Vorn Experiment zur Regel. Freiburg im

Breisgau 2004

Interviews

_ mit Architekt Michael Gies, 05.11.2009

_ mit Herrn Lange, Bewohner, 06.11. + 14.11.2009
_ mit Frau Mualler-Panesar, Bewohnerin, 14.11,2009

Auszeichnungen

_ Landeswettbewerb BW »Initiative 2000: Gelun-
gene Siedlungen - attraktive Wohnquartiere -
lebendige NaEhE ft«, Innovationspreis

sernes Vordach mit integrierter Photo-

Grundrisse des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses, M 1:400.

Kinstleratelier im Erdgeschoss.
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Passivhauser Tannenhof-Sud Konstanz

Lageplan, M 1:2500.
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Baugruppe Tannenhof-Sid GbR
Wohneigentum in stadtischer Lage
Bauherren-Initiative

Martin Wamsler

Bauherrschaft

GbR / WEG

Wohneigentum

Konstanz, Am Tannenhof 26-38
02/2003 (12/2000, 08/2002)
1.178qm

3 Vollgeschosse

1.184qm /8

e faaa

Gemeinschaftsraum flrs ganze Quartier
Pauschalbeitrag 100,- €/WE und Jahr
Passivhaus

1.746,-€

2583-¢€

Sodfassade mit Oppiger Berankung und privaten Garten,

Neben der fortschrittlichen Bauweise mit
Passivhausstandard zeichnet sich das
Baugemeinschaftsprojekt Tannenhof-
Sud durch Selbstorganisation und Eigen-
leistung der Bauherren aus. Dadurch wird
das soziale Konzept des Wohnquartiers,
das gepragt ist durch aktive Mitbestim-
mung der Bewohner und Biirgerengage-
ment fur ein nachbarschaftliches Mitei-
nander aller Lebens- und Wohnformen,
auch auf Hausebene abgebildet.

Das experimentelle Stadtebauprojekt Tan-
nenhof, Konstanz, verfolgt das Ziel eines
integrierten Wohnens von Jung und Alt,
Familien und Singles, Behinderten und
Nichtbehinderten in verdichteter Bauweise.

kostengunstiges Wohnkonzept fir die
drei Parteien. Zudem waren Erweiterungs-
maoglichkeiten fir finf individuelle Reihen-
hauser gegeben. Gemeinsam bewarben
sie sich, neben anderen Baugruppen, bei
der Stadt.

Aus dem Bewerbungsverfahren, bei
dem die einzelnen Baugruppen nach Ende
der Bewerbungsfrist die Moglichkeit hat-
ten, sich neu zu orientieren, indem sie
entweder einen der Architekten und/oder
ein Grundstick wahlen konnten, gingen
schlussendlich drei Baugruppen hervor. Im
Mai 2001 wurde der Baugruppe um Mar-
tin Wamsler seitens der Stadt die Moglich-
keit zur Realisierung ihres Projekts zuge-
sagt, das Grundstlck jedoch erst vier
Monate spater zugeteilt. Die Gruppe be-
stand zu diesem Zeitpunkt aus den drei
Grundungsbauherren und zwei Interessier-
ten. Im weiteren Planungsverlauf fanden

Passivhauser Tannenhof-Std Konstanz

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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sich zusatzliche Bauwillige, sodass die
Baugruppe, inzwischen aus acht jungen
Familien bestehend, die gesamte mittlere
Gebaudezeile im Suden des Quartiers be-
legen konnte. Fortan nannte sie sich Bau-
gruppe Tannenhof-Sid. Neben regelmalRi-
gen Treffen mit dem Architekten trafen sich
die Bauherren untereinander wochentlich,
um das gemeinsame »Planen, Bauen und
Wohnen« wie auch Planungsstruktur, Or-
ganisation und Vertrage zu beraten. So
wurde etwa der Gesellschaftsvertrag le-
diglich fur die Rohbaumalnahmen abge-
schlossen. Nach dessen Unterzeichnung
und Erwerb des Grundstucks wurde im
August 2002 mit dem Bauen begonnen.
Der Rohbau war bereits im Dezember
2002 fertiggestellt. Je nach Ausbaustan-
dard undEigenleistungsanteil wurden die
BaumaRnahmen in den folgenden Mona-
ten abgeschlossen.

um einer Bauherrin;

uf Maltherapeutin.

Das Baugruppenprojekt befindet sich im
Stden des neuen Wohnquartiers Tannen-
hof, dessen Gebaude alle nach Sud-Sud-
osten ausgerichtet sind. Nach Soden
grenzen die privaten Grinflachen an ein
Waldstick. Im Osten, Westen und Norden
schliefen weitere Wohnbauten an.

Die kompakte Gebaudezeile mit funf
Reihenhausern, einer rollstuhlgerechten,
ebenerdigen Wohnung und zwei dartiber-
liegenden Maisonettewohnungen wird
von Norden erschlossen, Bei der Etagen-
und den beiden Maisonettewohnungen
konnten die Bauherren auf der Basis einer
konstruktiven Primarstruktur ihre individu-
ellen Wohnwiinsche verwirklichen. Dabei
orientieren sich samtliche Wohn- und auch
die meisten Individualraume nach Siden,
die Nebenraume nach Norden. Bei den
Reihenhausern waren keine tragenden
Innenwande notwendig, sodass eine ganz-
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Wohngrundrisse des Erdgeschosses, des 1. und 2. Obergeschosses, M 1:400.

lich freie Grundrisseinteilung moglich war,
die sich unter anderem in den unterschied-
lichsten VertikalerschlieRungen wider-
spiegelt.

Die Wohnhauser wurden mit vorgefer-
tigten Wandelementen, inklusive Fenster
und Verkleidung, errichtet. Die Bewohner
Ubernahmen Teile des Ausbaus in Eigen-
leistung. Hierzu zahlen beispielsweise der
gesamte Bodenaufbau Uber den Rohbau-
decken, Spachtel- und Malerarbeiten, Elek-
troarbeiten sowie ein Grolteil der Garten-
gestaltung.
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Die Gebaudezeile wurde mit einer horizon-
talen Holzschalung verkleidet. Nach Stiden
gibt es groRziigige Verglasungen, zu den
anderen Himmelsrichtungen eine Vielzahl
unterschiedlichster, meist kleinerer Offnun-
gen, die von Bauherrenseite frei wahlbar
waren. Nach den stadtebaulichen Vorga-
ben musste auf der Nordseite der Wohn-
hauser ein Raumgerust erstellt werden,
das eine barrierefreie ErschlieRung aller
Wohnebenen durch Laubengange in Ver-
bindung mit einem Aufzug garantieren und
gleichzeitig als Rankgerust dienen sollte.

Diese Auflagen konnten dahingehend re-
duziert werden, dass das Raumger(st um-
gesetzt, aber auf den Aufzug und auf die
durchgangigen Laubengange, vor allem
im Bereich der Reihenhauser, verzichtet
wurde. Beides ist jedoch im Bedarfsfall
nachrustbar. Wahrend der Planungsphase
entschieden sich einige Bewohner, Balko-
ne in das Stahlgerust einzuhangen, zum
einen um dadurch ein grines Zimmer im
Norden zu erhalten, zum anderen um von
diesem aus direkt auf die Dachterrasse zu
gelangen.

Auf der Sudseite finden sich bewusst keine
tiefen, vorgehangten Balkone, um einer
starken Verschattung vorzubeugen, die
dem Passivhauskonzept zuwider laufen
wirde. Stattdessen wurden die privaten
Freisitze in den oberen Etagen in den Bau-
korper eingeschnitten. Die Reihenhauser
verfugen alle Uber einen privaten Garten
mit Gerateschuppen, die den Abschluss
der Anlage nach Suden bilden und sich im
Osten, beim Gemeinschaftsgarten der drei
weiteren Wohneinheiten, fortsetzen. Dort
befinden sich der gemeinsame Mullraum
der Baugruppe und ein gemeinschaftlich
genutzter Abstellraum der Etagen- und
Maisonettewohnungen als Ersatz fur die
durch die zentrale Pelletheizung inklusive

einheit geparkt.

Zum Gelingen des Projekts haben aus
Sicht der Bewohner entscheidend die Be-
reitschaft sich zu engagieren, die hohe
Motivation wie auch die Fachkenntnis

Abstellraume im Suden des Grundsticks
bilden den Abschluss der Wohnlage.

Passivhauser Tannenhof-Std Konstanz

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

Balkon auf Nordseite mit Aufgang zur Dachterrasse,

einzelner Bauherren beigetragen. Auf-
grund der Homogenitat der Gruppe ge-
lang es immer wieder, den Planungsstress
zu bewdltigen. Gleichzeitig ist daraus ein
starkes Zusammengehorigkeitsgefihl ge-
wachsen. Aus Sicht des Architekten zahl-
te die zentrumsnahe Grundstuckslage mit
vielféltigem Freizeitangebot, wie auch die
Maoglichkeit der Bauherren, schnell zu
bauen, zu den weiteren Erfolgskriterien.
Dies Fihrte zu einer raschen Entschei-
dungsfindung und erméglichte eine zigi-
ge Bauabwicklung.
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www.architekt-wamsler.de, Zugriff 07.10.2009
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mit Frau Steigmann, Bewchnerin, 30.10.2009

_ mit Frau Tholen, Bewchnerin, 30.10.2009

_ mit Frau Albert, Bewohnerin, 09.11.2009

69



Haus am Platz Tubingen

Lageplan, M 1:2500.
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Haus am Platz GbR

Wohneigentum in stadtischer Lage mit Grinraum-
Bezug

Architekten-Initiative

Lehen drei Architekten Stadtplaner Feketics Schenk
Schuster (Martin Feketics)

Bauen im Team (Thomas Miiller)

GbR / WEG

Wohneigentum / Miete

Tubingen - Franzdsisches Viertel, Mirabeauweg 1
08/2004 (01/2000, 08/2003)

325gm

& Vollgeschosse

767gm 1/ é

S4gm/ 2

KfW-60-Energiesparhaus

1.150,-€

Gebaudeansicht vomn Quartiersplatz aus mit differenzierter
Baukérpergliederung und Fassadengestaltung.

Das Baugemeinschaftsprojekt Haus am
Platz ist durch seine besondere Baukor-
pergliederung und differenzierte Fassa-
dengestaltung gekennzeichnet, die der
Aufteilung der Grundrissstruktur in ein
Schlaf- und in ein Wohnhaus folgen. Durch
die gute Zusammenarbeit aller Beteiligten
gelang es, ausgesprochen kostenglnsti-
ges Wohneigentum von hoher architek-
tonischer Qualitat zu realisieren.

Das Haus am Platz befindet sich im Franzo-
sischen Viertel, einem ehemaligen Kaser-
nenareal, im Suden von Tubingen. Initiiert
wurde es durch das Architekturburo, das
bereits den stadtebaulichen Entwurf fur
diesen neuen Stadtteil entwickelt hatte.

n Anlaufpha

jektkoordinator innerhalb weniger Wochen
genigend Bauwillige gefunden. Der Pro-
jektkoordinator Gbernahm im weiteren
Projektverlauf auch die Moderation der
Baugemeinschaft.

Das Konzept mit einer Grundrissauftei-
lung in zwei getrennte Nutzungsbereiche
innerhalb der Wohnungen war zwischen-
zeitlich herausgearbeitet worden und fand
grolie Zustimmung bei den Interessenten.
Gleichzeitig lieR es noch geniigend Spiel-
raum fir individuelle Wohnwinsche.
Lediglich fir die beiden zuletzt hinzuge-
kommenen Bauherren im zweiten Ober-
geschoss wurde von dem Konzept zuguns-
ten von zwei getrennten Wohnungen
abgewichen. Die Grundsticksoption wur-
de neu vergeben. Nach intensiver Planung
mit regelmaRigen Treffen der Baugemein-
schaft wenigstens alle zwei Wochen wur-
de im August 2003 mit dem Bau begon-

Haus am Platz Tubingen

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

nen. Einziger Wermutstropfen war die
Tatsache, dass es zu diesem Zeitpunkt
noch keine Interessenten fur die beiden
Gewerbeeinheiten gab. Diese wurden da-
her van allen Baugemeinschaftsmitgliedern
anteilig Gbernommen und mitfinanziert.
Die Bewohnerschaft setzt sich aus Fa-
milien mit ein oder zwei Kindern, einer
Alleinerziehenden mit drei Kindern sowie
zwei Alleinlebenden zusammen. Die Bau-
herren sind im Alter von 40 bis 60, die
Kindern zwischen zehn und 19 Jahren.
Auch der Architekt hat eine Wohnung er-
worben, die jedoch vermietet wird. Alle
anderen Wahi Jen sind selbst genutzt.
Das Hau atz bildet den baulichen
Abschluss dtebaulichen Achse,

Gebaudeschnitt, M 1:400.

$| O] il €

de als stadtebauliche Dominante gegen-
Uber der angrenzenden Bebauung erhebt.
Seinen Namen bezieht das baugemein-
schaftliche Bauvorhaben durch die unmit-
telbare Lage an einem der exponierten
Quartiersplatze.

Dem Nutzungskonzept des Franzosi-
schen Viertels entsprechend sind im Erd-
geschoss zwei Gewerbeeinheiten unterge-
bracht. In den funf Geschossen daruber
befinden sich sechs Wohnungen mit bis zu
160 gm Wohnflache. Diese sind in einen
offen gestalteten Wohnbereich mit Ko-
chen, Essen und Wohnen und in einen
Ruckzugsbereich gegliedert. Letzterer ist
uber eine Tur raumlich abtrennbar und
nimmt die Schlaf-, bzw. Individual- und
Sa me auf. Eine Wohndiele verbin-
tzungszonen. Als glaser-
ausgebildet setzt sich
bauliche Achse optisch

iR

dH

Grundrisse des 4. und 5. Obergeschosses, M 1:400.
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durch das Gebaude hindurch fort bis zu
einem nahe gelegenen Waldstuck im Os-
ten des Quartiers. Nach Westen eraffnet
sich ein weiter Blick Uber das Franzosische
Viertel.

In einem weiteren Gebaudeteil, der
gleichzeitig zu der niedrigeren Nachbarbe-
bauung im Stden vermittelt, erhielten die
Wohnungen des ersten bis dritten Ober-
geschosses zusatzliche Flachen fir Wohn-

oder Buronutzung. Auf dem Dach dieses
Verbindungsbaus erstreckt sich in voller
Gebaudetiefe die Dachterrasse der Woh-
nung im vierten Obergeschoss. Alle ande-
ren Wohnungen verfigen wahlweise Uber
eine Loggia nach Osten und/oder einen
Balkon nach Westen. Im Erdgeschoss des
Verbindungsbaus befindet sich ein offent-
lich nutzbarer Durchgang, der zum Haus-
eingang und zum gemeinschaftlich ge-

Treppenhaus mit geschossweise farblich differenziert gestalteten
Fensterscheiben.

80

nutzten Innenhof des gesamten Baublocks
mit groRem Kinderspielplatz fuhrt.

Als untergeordneter Baukorper wurde
dieser farblich zurickhaltend in einem hel-
len Grau gestaltet. Die Fassade des »Schlaf-
traktes« mit schmalen Fenstern wurde in
einem warmen kraftigen Gelb, das »Wohn-
haus« in einem tiefen Rot gestrichen. In Ost-
West-Richtung unterstreichen dessen raum-
hohe Verglasungen den Aulsenraumbezug.

Die glaserne Gebaudefuge trennt den Wohn-
vom Schlafbereich.

Offen gestalteter Wohnbereich im 5. Oberge-
schoss mit Treppenaufgang zur privaten
Dachterrasse.

Durch die differenzierte Fassadengestaltung
wird die innere Aufteilung der Nutzungsbe-
reiche nach aulien abgebildet.

Fur den gesamten Baublock wurde eine
Tiefgarage realisiert. Da diese unter dem
gemeinsamen Innenhof liegt und in die um-
liegenden Gebaude eingreift, wurden zur
besseren Koordination dieser komplexen
Planungsaufgabe ein privater Projektmana-
ger und mit der Realisierung ein kommuna-
ler Bautrager beauftragt, der auch eines der
Nachbargebaude errichtete.

Als KFW-60-Energiesparhaus konzipiert,
verfugt das in Massivbauweise errichtete
Haus uber eine kontrollierte Entluftung. Das
nahe gelegene Blockheizkraftwerk versorgt
das Haus mit Fernwarme.

Um die Gesamtkasten moglichst nied-
rig zu haltan mtschlaﬂ sich dia Bauge-

platzl éln esonders kostengﬁnstlges

ist ein so‘.ch niedriger Quadratm
bei gleichem Standard aufgrund gestlege-
ner Baustoffpreise jedoch kaum mehr zu
realisieren.

Die Baugemeinschalt beschreibt das
Bauen in der Baugemeinschaft als einen
positiven, wenn auch kraft- und zeitrou-
benden Prozess. Das fruhe gegenseitige
Kennenlernen der Bewohner und der
Austausch untereinander, wie auch die
fruchtbare Zusammenarbeit mit dem Ar-
chitekten bilden heute die Basis fir gegen-
seitiges Vertrauen innerhalb der Hausge-
meinschaft. Wichtige Voraussetzungen fir
das Gelingen eines solchen Bauvorhabens
sind nach Ansicht der Bewohner eine
hohe Sozialkompetenz und ein moglichst
einheitlicher finanzieller Rahmen der Bau-
herren, da sonst bei allen Entscheidungen
zu sehr abgewogen und zu viel diskutiert
werden muss.

Haus am Platz Tubingen

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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cht mit gemeinschaftlich genutztem Blockinnenhof.

Frau Muniz, Bewohnerin: »Die Hausgemein-
schaft basiert auf Vertrauen. Man tauscht
Schlussel aus, die Kinder werden von allen
gegenseitig betreut.« 10.10.2009
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Kompetenzzentrum der Initiative »Kostenglinstig
qualitatsbewusst Bauen« im Bundesinstitut fr
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bun-
desamt fur Bauwesen und Raumordnung (Hg.):
Baugemeinschaften — Bauen und Wohnen in der
Gemeinschaft. Berlin 2009

Maddalena, Gudrun T.de/Schuster, Matthias (Hg.):
go south. Das Tubinger Modell. Tibingen/Berlin
2005

Interviews
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mit Frau Schweizer, Bewohnerin, 05.08.2009
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_ mit Frau Muniz, Bewohnerin, 10.10.2009

mit Herrn von Winning, Bewaohner zur Miete,
10.10,2009

_ mit Projektkoordinator Thomas Muller,
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Kleehauser Freiburg

Lageplan, M 1:2500.
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BG Kleehauser GbR

kostenginstiges, individuelles und energiesparendes

Wohneigentum
Projektentwickler-Initiative

Gies Architekten BDA (Michael Gies)

Jorg Lange +Michael Gies

Jorg Lange

GbR / WEG

Wohneigentum / Miete

Freiburg - Vauban, Paul-Klee-Stralle 6+ 8
06/2006 {04/2004, 05/2005)

3.087gm

3 Vollgeschosse + 5 Voligeschosse
2.520gm /25

e

Gemeinschaftsraum im UG, Haus Nr. 6 / 47 gm
Nullemissionshaus - zeroHaus Standard

1.350,-€

2.309-€

Die beiden Kleehauser - das im Suden gelegene dreigeschossig, das nordliche funfgeschossig.

Bei dem baugemeinschaftlichen Projekt
Kleehauser geht es nicht allein darum,
den Energieverbrauch der beiden Wohn-
hauser durch Passivhausbauweise ganz
erheblich zu reduzieren, sondern dariber
hinaus durch umweltbewusstes Verhal-
ten der Bewohner den Energieverbrauch
und damit auch den Treibhausgasaus-
stoR weiter zu begrenzen. Mit Hilfe ge-
zielter Energieeinsparung und Deckung
des Energieverbrauchs durch ausschlief3-
lich erneuerbare Energien erlangt das
Projekt als »Nullemissionshaus« (»zero-
Haus«) Modellcharakter.

Die Kleehauser befinden sich in der Paul-
Klee-Stralle im dritten Bauabschnitt des
Modellstadtteils Vauban, einem ehemali-
gen Kasernengélande in Freibusdlim Wes-
ten und Osten sind sie von weiteren Wohn-
bauten umgeben, im Ndrden ist eine
Wohnbebauung geplant, nach Suden er-
streckt sich ein offentlicher Freifaum ein-
schlieRlich eines Klndersmeiplatzes Das
Grundstiick wurde im April\2004 wion der
Stadt Ffeiburg mit dem Ziel, dort Passiv-
hauser zu errichten, fir Baugemeinschaf
ten ausgeschrieben.

Der Biologe Jorg Lange ergriff darauf-
hin die Initiative. Von Beginn an hatte er
bei der Entwicklung und Entstehung des
neuen Stadtteils mitgewirkt und bereits in
den Jahren 1995-1999 das Passivhaus
Wohnen +Arbeiten mit initiiert. Beteiligt
war dabei auch der Architekt Michael Gies,
mit dem er nun gemeinsam ein Konzept
fir ein drei- und ein flinfgeschossiges Pas-
sivhaus mit Nord-Sud-Ausrichtung entwi-
ckelte. Ziel war ein in den Bau- und Be-
triebskosten optimiertes, individuelles und
zukunftsorientiertes Wohnen fir Jung und
Alt in Form eines generationenubergrei-
fenden Wohnkonzepts.

Gemeinsam mit den ersten Bauge-
meinschaftsmitgliedern, die Gber Mund-
zu-Mund-Propaganda und Internet gefun-
den wurden, bewarben sie sich bei der
Stadt und erhielten den Zuschlag fir das

Kleehauser Freiburg

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

.Famﬂeiﬁ;ausschnitl des dreigescﬁm__eﬂ.meehauses - Sudfassade mit
individuell genutzten Balkonen und Terrassen.

Grundstick. Im weiteren Verlauf des Pla-
nungs- und Bauprozesses ubérnahim Jorg
Lange die Projektkaordifigtion und Mode-
ration der Baugruppe. Bel der Stche nach
Baugemeinschaftsmitgliedern und auch
bei den spater hinzugekommenen Bewaoh-
nern der Mietwohnungen, die einen Anteil
von immerhin 40 % einnehmen, wurde auf
eine gewisse Alters- und Generations-
durchmischung geachtet, sodass in den
beiden Hausern auch tatsachlich Men-
schen aller Alterstufen und Lebensphasen
leben. Nach nur sechs Monaten war die
Baugemeinschaft bereits vollstandig.
Wahrend des weiteren Planungspro-
zesses traf sich die Baugemeinschaft alle
sieben bis 14 Tage mit dem Architekten
und Projektkoordinator, Die Bauherren be-
teiligten sich an der Planung durch Bildung
von Arbeitsgruppen, wie z.B. zur Gestal-
tung der Fassaden und der Aukenanlagen.
In Zusammenarbeit mit dem Bauphysik-
und Gebaudetechnikblro' kam die ambi-
tionierte Idee auf, nicht nur ein energetisch
optimiertes Gebaude zu erstellen, sondern

auch dessen Energieverbrauch zu reduzie-

femund regénerativ zu decken. In Anleh-
nung afidas Ziel der »2.000-Watt-Gesell-
schaft«,” die durch bessere Energieeffizienz
und Nutzung erneuerbarer Energien eine
Reduzierung des durchschnittlichen globa-
len Primarenergiebedarfs auf 17.500 KWh
pro Kopf und Jahr verfolgt — das entspricht
einer gleichmaligen Leistung von etwa
2.000 Watt - setzte sich die Baugemein-
schaft das ehrgeizige Ziel, den personen-
bezogenen Energiebedarf von 500 Watt
fur das Wohnen (Strom, Heizung, Warm-
wasser) nicht zu Ubersteigen. Dies ent-
spricht anteilig in etwa dem Viertel, den
das Wohnen an dem gesamten Energie-
bedarf in Deutschland auch heute besitzt.*
In Verbindung mit der Energiebedarfsde-
ckung aus ausschlieflich erneuerbaren
Energien erlangt das Baugemeinschafts-
projekt Modellcharakter und erfallt die
Bedingungen eines Nullemissionshauses
im Sinne des »zeroHAUS-Konzepts«.*

Das Energiekonzept der beiden Wohn-
hauser basiert demnach auf einer integ-
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Grundriss des dreigeschossigen Klee-
hauses - 1. Obergeschoss, M 1:400.

rierten Bilanzierung vo
tion und Versorgungsst
unter Einbeziehung
Haushaltsgerate. Nebe
bauweise mit kontrolli
liftung und Warmeric
einem erganzenden B
Solar- und eine Photovo
tet. Zur Deckung des Ge
darfs aus 100 % erneu
beteiligen sich die Be
Windkraftanlage. Zur g

rung des individuellen Strom- und Kon-

sumverbrauchs entschieden sich die Be-
wohner dariber hinaus beispielsweise flr
eine gemeinsame Gefriertruhe und ge-
meinsame Waschmaschinen mit Warm-
wasseranschluss je Haus. Gut zwei Drittel
der Bewohner verzichten auf ein eigenes
Auto.

Fertiggestellt wurden die beiden
Wohnhauser nach etwa einem Jahr Bau-
zeit im Juni 2006. Insgesamt wurden 14
Eigentumswohnungen, zehn Miet- und
eine zweigeteilte Ferienwohnung mit Woh-
nungsgroen zwischen 38 und 130 gm
realisiert. Alle Wohnungen und gemein-
schaftlichen Einrichtungen werden barri-
erefrei erschlossen. Alle Grundrisse sind
individuell und ebenfalls weitestgehend
barrierefrei gestaltet oder als solche nach-
ristbar. In Verbindung mit einer flexiblen
Schottenbauweise sind zudem unter-
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Querschnitt durch beide Kleehauser, M 1:400.

schiedlichste WohnungsgrofRen und -zu-
schnitte, wie auch ein Zusammenlegen

durch die Ost- und Westfassaden gepragt.
Mit unbehandelten Holzbrettern und roh
belassenen Stahlplatten bilden sie sozusa-
gen die rauen AulRenschalen, die mit den
Jahren ihre eigene Patina und dadurch ein
unverwechselbares und Identitat stiften-
des Bild erlangen. Die Fassaden im Bereich
der eingeruckten Laubengange und die
Sudfassaden sind dagegen »hell und weilR
wie Innenrdume«® gestaltet. Auf den Siid-
seiten sind Uber die gesamte Gebaudelan-
ge Balkone mit zum Teil unterschiedlichen
Tiefen und variierenden Bristungsmateri-
alien vorgelagert. Durch die Aneignung der
Bewohner erscheinen diese privaten und
gemeinschaftlichen AuRenrdume sehr viel-
schichtig und lebendig.

GemaRk dem Mobilitatskonzept von
Vauban, das die Reduzierung des Verkehrs
auf ein Mindestmald vorsieht, mussten die-
jenigen Bewohner, die einen Pkw besitzen,

einen Stellplatz in einer der beiden Quar-
tiersgaragen erwerben. Die autofreien
alte wurden verpfli

und in dessen Entw.lck!er Gleichzeitig be-
fligelte das mit dem Bekenntnis zum Ziel
der »2.000-Watt-Gesellschaft« energetisch
hoch ambitionierte Vorhaben, das nur
durch die engagierte Mitwirkung der Be-
wohner zu realisieren ist, den gesamten
gruppendynamischen Prozess. Die indivi-
duellen Gestaltungsmaglichkeiten inner-
halb des flexiblen Gebéudekonzepts bilde-
ten aus Sicht aller Beteiligten ebenfalls ein
entscheidendes Erfolgskriterium.

1 www.solaresbauen.de, solares bauen GmbH
unter Leitung von Martin Ufheil, Zugriff
19.11,.2009

2 www. 2000watt-gesellschaft.org, Zugriff
19.11.2009

3 Vgl Lange, Jorg: Was bleibt zu tun? Auf dem
Weg zur »2000-Watt-Gesellschaft«. In: Solar-
region, H, 04/2008, 5,10

4 www.zero-haus.de, Zugriff 19.11.2009

5 Lange, Jorg: Die Kleehauser. Gemeinschaftliches
Bauen, kostengUnstiges Wohnen, Freiburg
2008, 5.5 (Exposé)
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Die Holzfassade des dreigeschossigen Kleehauses hat bereits Patina angesetzt.
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mit Architekt Michael Gies, 05.11,2009

mit Herrn und Frau Fuchsberger, Bewohner,
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Blick von der Kiiche in den durchlassig
gestalteten Wohn-/Essbereich.

Das finfgeschossige Kleehaus mit der
identitatsstiftenden Cortenstahlfassade,
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Passivhauser Zogelmannstralie Konstanz

Lageplan, M 1:2500.
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KOSTEN / QM WFL

(BRUTTO KG 100-700 OHNE STELLPL.)

Baugruppe Zogelmannstralkie
Wohneigentum in stadtischer Lage in
Passivhausbauweise
Architekten-Initiative
siedlungswerkstatt GmbH
Bauherrschaft

Einzelbauherren / WEG
Wohneigentum

Konstanz, Zogelmannstralie 6a-d
10/2006 (07/2004, 07/2005)

844 qm

2 Voligeschosse

628gm, 157 gm je WE / 4

e

Passivhaus
1.270,- €

2.300,- €

Sudfassade mit Balkonen, Terrassen und Garten.

Das Baugruppenprojekt Zogelmannstra-
Re zeigt beispielhaft, wie ein innerstad-
tischer Blockinnenhof erfolgreich nach-
verdichtet werden kann.

Mitte 2004 stand der Grundsticksverkauf
eines ehemaligen Gewerbebetriebs in ei-
nem Blockinnenhof inmitten der Altstadt
von Konstanz an. Das Grundstuck bestand
dabei aus vielen Teilgrundsticken mit
Wege- und Leitungsrechten teilweise noch
aus dem Mittelalter. Die grofRe Anzahl an-
grenzender Nachbargrundsticke in Ver-
bindung mit einem Stellplatzverbot lieRen
baurechtliche Schwierigkeiten erwarten.
Die Attraktivitat der Grundstuckslage in-
nerhalb der Innenstadt und der besonde-
re Charme des Hinterhofs waren flr die.
Architekten jedéch Anlass genu@, dort ein
Baugruppenprojekt zu initiiefen.

Das Konzept basierte alf einem zwei-
geschossigen Flachbau mit vier Reihen-
hausern in Passivhausbauweise, Mit einer
modernen Architektursprache sollte den
Altbauten bewusst etwas Neuesentge-
gengesetzt werden. Im November 2004
wurden uberAnzeigen vier Bauinteressier-
te gefunden, die es wagten, sich auf das
»Abenteuer« einzulassen. Die Bauherren
Ubernahmen in Eigenregie die Organisati-
on der Baugruppe und waren fortan beij
der weiteren Planung und Umsetzung mit
dabei. Die Gruppe traf sich hierfir 14-tagig
mit den Architekten. Der Planungsprozess
verlief strukturiert. Aufgrund der Grund-
stickssituation gab es jedoch einen ver-
mehrten planungsrechtlichen Klarungsbe-
darf mit der Stadt. Gleichzeitig musste die
Baugruppe viel Uberzeugungsarbeit ge-
genuber den Nachbarn leisten, die einer
Wohnnutzung im Blockinneren wegen der
befurchteten Einschrankung ihrer Privat-
sphare kritisch gegenuber standen. Das
Projekt konnte schlussendlich aber doch
sowohl bei der Stadt als auch den Anrai-
nern erfolgreich durchgeboxt werden, so-
dass das Grundstuck im Mai 2005 gekauft
und aufgeteilt wurde. Trotz weit fortge-

Passivhauser ZogelmannstraRe Konstanz

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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Wohnhauser der umliegenden Blockrandbebauung.

schrittener Planung erfolgte der Baube-
ginn erst im Juli 2005, da auf dem Grund-
stick mittelalterliche Fundsticke vermutet
wurden, die dann bei archaologischen
Grabungen auch tatsachlich zutage ka-
men. Im Oktober 2006 waren die BaumaRk-
nahmen fertiggestellt.

Das Baugruppenprojekt ist nach Sud-
westen ausgerichtet und wird durch einen
Durchgang eines bestehenden Wohnhau-
ses an der Zogelmannstralie erschlossen.
Fur kurzes Ein- und Ausladen kann mit
dem PKW vorgefahren werden, Stellplatze
gibt es jedoch keine. Die gesetzliche Vor-
gabe des Stellplatznachweises fur Wohn-

nutzung wurde seitens der Stadt aufgeho-
ben. Wahrend der Zugang des ersten
Reihenhauses von der Stirnseite aus er-
folgt, befinden sich die Zugange der drei
anderen Parteien auf der Langsseite der
Reihenhauszeile im Nordosten des Grund-
sticks. Die Wohnhauser wurden auf einem
Raster von zwei Meter in Holzrahmenbau-
weise in Verbindung mit freistehenden
Stahlstutzen errichtet. Dabei bilden die
mittig angeordneten Bader und Treppen
die Grundstruktur, innerhalb derer die Be-
wohner unterschiedliche Grundrisse nach
ihren individuellen Wohnbedurfnissen ver-
wirklichen konnten. Im Erdgeschoss befin-
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det sich der offen gestaltete Wohnbereich
mit Kuche und Essplatz. Zwei Parteien ha-
ben auf dieser Ebene zusatzlich einen
Schlaf- bzw. Arbeitsraum realisiert. Im da-
riber liegenden Geschoss sind die Indivi-
dualrdume und Bader untergebracht. Die
Bader der beiden mittleren Reihenhauser
erhalten uber Oberlichter indirekt Tages-
licht. In einer Wohneinheit verbindet ein
Luftraum einen als Galerie ausgebildeten
Arbeitsplatz mit dem Wohnbereich im Erd-
geschoss. Ein zweiter Luftraum Fuhrt die-
ses Raumvolumen bis in den Arbeitsraum
im Untergeschoss fort. Aufgrund der eige-
nen beruflichen Qualifikati
Bewohner' dieses Reih
diglich die Gebaudehull;
und den gesamten A
tung ubernommen.
Mitgestaltet haben d|
das Fassadenmaterial

meinsame

e
- . 5 F B

L L[]

Kiche und Essplatz mit Blick zum Wohnbereich.
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Anliegen der Bewohner, von auRen be-
trachtet ein »wertiges Erscheinungsbild«
(Bewohnerin) der Wohnanlage zu erzielen,
fihrte dazu, dass die urspringlich konzi-
pierte Holzfassade einer witterungsbestan-
digen Fassade mit anthrazitfarbenen und
roten Faserzementtafeln gewichen ist.
Auf der Nordostseite wurden die Woh-
nungseingangsturen mit einem translu-
zenten Glas ausgefihrt. Die Individualrau-
me im Obergeschoss wurden mit einem
Fensterband zusammengefasst. Nach Sud-
westen gibt es groRzlgige raumhohe Off-
nungen. In ein frei stehendes Raumgerist
aus Stahl wurden im Obergeschoss Balko-
ne eingehangt. Die Reihenhauser verfigen
alle uber einen eigenen Garten mit Terras-

- . .

Wahrung der Privatheit wurde ein hoher
Stellenwert eingeraumt, auch wenn der
schwierige Planungsprozess die Bewohner
hat zusammenrucken lassen. Zudem hat
die durchmischte Altersstruktur der Be-
wohner, die sich in unterschiedlichen Le-
bensphasen befinden, jeden einzelnen fr
die Befindlichkeiten des anderen sensibi-
lisiert. Zum Zeitpunkt des Einzugs wohnten
in dem Baugruppenprojekt zwei junge Fa-
milien, ein alteres Ehepaar Mitte 60 und
eine alleinstehende Dame mit 80 Jahren,
die zwischenzeitlich jedoch leider schon
verstorben ist.

Die zahlreichen Treffen mit den Archi-
tekten haben mitunter dazu gefuhrt, dass
auch die alteren Bewohner Vertrauen in

Heizkonzept gewonn n. Jede

Wohnbereich mit Luftraum und Arbeitsgalerie.

Passivhauser ZogelmannstralRe Konstanz

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

Plan des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses, M 1:400.

Die Zusammenarbeit haben alle Beteilig-
ten als sehr respektvoll und vertrauensvoll
beschrieben, eine wichtige Voraussetzung
fir das Gelingen des Projekts. Auch die
einheitliche Gestaltungsgesinnung wurde
hervorgehoben und als GuBBert férderlich
gewertet. Vor allem aber die zentrale in-
nerstadtische Grundstlckslage und die
Aussicht, dort wohnen und leben zu kén-

nen, gab den Bewohnern die notwendige
Ausdauer und Kraft fur den gemeinsamen
Planungs- und Bauprozess.

1 Raumwerk Innenarchitektur & Mabelmanufaktur

Literatur
_ www.siedlungswerkstatt.de, Zugriff 07.10,2009

Interviews

_ mit Architekt Jochen Czabaun, 13.10. + 18.11.2009
_ mit Frau Bauer, Bewohnerin, 30.10.2009

_ mit Herrn Sprondel, Bewohner, 30.10.2009

Auszeichnungen

_ 2009 bundesweiter Wettbewerb »Effizienzhaus —
Energieeffizienz und gute Architektur, Kategorie
sNeubau Mehrfamilienhauser«, Preis
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Passivhauser Wolfbusch Stuttgart

Lageplan, M 1:2500.
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Passivhauser Wolfbusch GbR
energieeffiziente Architektur, gemeinschaftliches
Wohnen mit Kindern

Architekten-Initiative

Rudolf Architekten und Ingenieure
Rainfried Rudolf

GbR / WEG

Wohneigentum

Stuttgart - Wolfbusch, Im Wolfbusch 41-47
11/2006 (02/2002, 09/2005)

3.506qm

2 Voligeschosse + halb eingegrabenes Untergeschoss

2.668gm/ 20

T

2 % ca. 200 gm klimageschitzte Eingangs- und
Gemeinschaftshalle

Passivhaus

1.410,-€

Stirnfassaden der Reihenhauszeilen mit Zugangsbereich.

Bei der Baugemeinschaft Passivhauser
Wolfbusch uberrascht zum einen die ge-
meinschaftliche Nutzung von zwei klima-
geschutzten Atrien, die jeweils zwei Rei-
henhauszeilen miteinander verbinden,
zum anderen beeindruckt die Passiv-
hausbauweise bei einem vergleichswei-
se geringen Budget.

Am Rande der Gartenstadt Wolfbusch, ei-
nem Stadtteil in der Peripherie Stuttgarts,
hatten die Architekten die Moglichkeit,
nicht nur 20 Reihenhauser mit dem Ziel
einer moglichst energieeffizienten, dkolo-
gischen wie auch gemeinschaftsbezoge-
nen Architektur zu realisieren, sondern im
Vorfeld fur dieses Bauvorhaben auch den
vorhab nen. Bebauungspla

noch ohne
ese wurden
esucht. Die entsche
Weichenstellungen fir das Projekt erfolg-
ten - vor allem mit Blick auf die forderfa-
hige Kostenobergrenze —, bevor die zu-
kinftigen Bewohner gefunden waren. Im
August 2005 war die Baugemeinschaft
dann vollstéandig und trat der GbR bei, pa-
rallel erfolgte der Grundstuckskauf. Im
September 2005 konnte mit Bauen begon-
nen werden.

Zwischenzeitlich wurde das Bebau-
ungsplanverfahren durchgefihrt und die
Planung inklusive der Vergabe der Bauleis-
tungen vorangetrieben. Wahrend der Pla-
nungs- und Bauphase fanden alle vier
Wochen gemeinsame Treffen zwischen
Bauherren und Architekten statt. Zusatz-
lich trafen sich die Mitglieder untereinan-
der, zum einen, um sich gegenseitig ken-
nen zu lernen, zum anderen, um sich
auszutauschen und zu positionieren. Dies
war umso wichtiger, als der Architekt Rain-

Passivhauser Wolfbusch Stuttgart

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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Blick in eine der zwei lichtdurchfluteten Atrien. Das Atrium als Eingangs- und Gemeinschafts-
halle, als Wohnerweiterungsflache und Ort der Begegnung.

fried Rudolf in Personalunion Projektent-
wicklung, Planung, Projektkoordination,
Moderation und, in seiner Rolle als Projekt-
steverer, auch die Geschaftsfihrung der
GbR Ubernommen hatte. Die Bewohner-
schaft setzt sich in erster Linie aus Akade-
mikerfamilien im Alter von 35 bis 50 Jah-
ren mit durchschnittlich zwei Kindern von
null bis 19 Jahren zusammen. Zwei Drittel

der Bewohner profitierten von dem stad-
tischen Familienprogramm.

Umgeben von einer kleinteiligen Be-
bauungsstruktur mit niedriger Dichte kon-
zentrieren sich bei dem Cebaudekonzept
20 Wohneinheiten in vier Reihenhauszei-
len mit Ost-West-Ausrichtung. In einem
Abstand von 6,50 m stehen sich je fanf
Hauser mit ihren Eingangsseiten gegen-
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Gber und bilden einen ca
Zwischenraum, der sic
groBzigiges, Licht durchf
prasentiert.

Die sehr gut durchdachte Gebaude-
wie auch die Grundrissstruktur war vor
allem aus Kostenersparnisgrinden durch
den Architekten in groRen Teilen vorgege-
ben und lieR lediglich Spielraum fur kleine-
re bauliche Eingriffe. Die individuellen Ge-
staltungsmoglichkeiten der Bewohner
konzentrierten sich daher in erster Linie
auf die Oberflachen- und Farbgestaltung
im Inneren des Hauses.

Je Reihenhaus sind auf drei Ebenen ca.
135 gm Wohnflache verteilt. Die mittlere
Ebene bildet die Eingangsebene mit Wohn-
raum und Kiche. Daruber und darunter
sind die Individualraume und Sanitarberei-
che. Die unterste Ebene ist dabei zur Half-
te ins Erdreich eingebettet und wird um
einen Keller erweitert, Die ganzlich ver-
glasten Wohn- und Individualraume 6ffnen
sich uber eine Balkonzone zum privaten

104

Balkone gliedern die Gberdachte Ge-
meinschaftshalle und zonieren gleichzeitig
die einzelnen Hauser mit den davor liegen-
den Terrassenbereichen. Als Wohnerwei-
terungsflache bietet der Wintergarten
zudem ganzjahrig witterungsunabhangig
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Kleine-
re Kinder kénnen ihren hauslichen Aktions-
radius in einem kinderfreundlichen und
sicheren Umfeld erweitern. Aber auch alle
anderen Bewohner sehen ein groBes Plus
in der Gemeinschaftshalle, in der Begeg-
nung und Kommunikation ungezwungen
entstehen kénnen. Durch die groBzugige
Verglasung, die Holzkonstruktion und
Pflanzen erlangt die Gemeinschaftshalle
selbst an triben Tagen einen hellen und
freundlichen Charakter.

Von auBen betrachtet verleihen die
durchgangigen Balkonzonen aus Stahl mit
integriertem Sonnenschutz der Wohnan-

> differenzierte
tung der zu Hifen ausgebauten Garten mit
Terrassen, Pergolen und Gartenhausern
wohltuend aufgelockert.

Die Reihenhauser wurden in Massiv-
bauweise mit 30 bis 50 cm Warmedam-
mung und speziellen Fenstern errichtet.
Sie verfugen Uber eine kontrollierte Wohn-
raumliftung mit einer ergdnzenden Gas-
brennwerttherme. Aufgrund des nachge-
wiesenen niedrigen Energieverbrauchs
sind sie vom Passivhaus Institut in Darm-
stadt als Passivhauser zertifiziert. Die Bau-
herren entschieden sich gegen eine ge-
plante Photovoltaikanlage, da mit solch
einer Anlage der notwendige CO,-Nach-
weis fur ein KfW-Darlehen nicht hatte ge-
fuhrt werden kénnen. Dafir wurden die
Bewohner gemaR Vertrag verpflichtet, »ih-
ren Erstanschluss bei einem zertifizierten
Anbieter von regenerativem Strom anzu-
melden und den Ausbau der Regenerati-

ven mit einem privaten Forderbeitrag von
1 Cent/kWh dauerhaft zu beschleunigen.«?
Das gemeinschaftliche Vestibul fungiert als
Wintergarten. Verschattungsanlage und
Querldftung schitzen vor sommerlicher
Uberwarmung.

Unter den Garten der beiden mittleren
Zeilen befindet sich die gemeinsame Tief-
garage mit gemeinschaftlichen Fahrrad-
und Motorradabstellplatzen und einem der
zwei Pkw-Stellplatze je Reihenhaus. Der
zweite ist oberirdisch.

Aus Sicht des Architekten war es erst
durch die Bindelung der Kompetenzen
moglich, den engen Kostenrahmen ein-
zuhalten und eine derart hochwertige
und nachhaltige Wahnanlage mit Passi

Bewohner beim geselligen Zusammensein in
der Gemeinschaftshalle.

Passivhauser Wolfbusch Stuttgart

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner
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Bewohner ihrerseits sehen eine derartige
»Machtposition« des Architekten inzwi-
schen ebenfalls teilweise kritisch. Vom
baulichen Ergebnis sind die Bewohner
Jjedoch absolut uberzeugt. Architektur,
Passivhauskonzept, Kinderfreundlichkeit
und die Moglichkeiten der sozialen Netz-
werkbildung, die das Projekt versprochen
hatte, bewdhren sich im Alltag - ein
Verdienst, das die Bewohner der konse-
quenten architektonischen Konzeption
und der hohen Qualitét der Architektur
zuschreiben.

Querschnitt und Grundrisse zwei sich gegenuberliegender Reihenmittelhduser, M 1:400.

1 Das Férderprogramm sieht einkommensabhan-
gig eine Grundsticksverbilligung von bis zu
40% bei einer Kostenobergrenze von max.
1.700,- €/qm WFL ohne Grundstick vor.

2 Bewerbungstafel fir Auszeichnungsverfahren
Beispielhaftes Bauen Stuttgart 2002-2007

Literatur

_ www.wolfbusch.net, Zugriff 01.10.2009

_ www.passivhaus-info.de/Baumarkt/Kategorien/
immobilienmarkt/20050209_expose.pdf

Interviews

_ mit Architekt Rainfried Rudolf, 11.06.2009 +
01.10.2009

_ mit Frau Deeken, Bewohnerin, 24.07.2009

_ mit Frau Mende, Bewohnerin, 24.07.2009
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stadt.raum Tubingen

Lageplan, M 1:2500.
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stadt.raum GbR

Wohnen und Leben mit Menschen mit Behinderungen
Architekten-Initiative

Wied Architekten + Biro Nassal + Wiehl

w5 Planungsgesellschaft (Matthias Gutschow),
Nachfolgebiro von Wied Architekten

Buro Nassal + Wiehl (Christoph Mast)

GbR / WEG

Wohneigentum / Miete

Tubingen - Franzdsisches Viertel,
Marienburger Stralle 12 / Franzdsische Allee 3
04/2008 (09/2005, 12/2006)

1.195gm

5 Vollgeschosse + DG

2.627gm/ 34

503gm/5

Gemeinschaftsraum im 1.0G / 63 gm
KAW-60-Energiesparhaus

1.248-€

1.850,-€

A
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Gesamtansicht von Sidwesten — durch die versetzte Anordnung der Baukorper ist ein Platz

entstanden.

Die gezielte Integration von Menschen
mit Behinderungen ist das pragende
Kennzeichen des Baugemeinschaftspro-
jekts stadt.raum. Daruber hinaus woh-
nen Menschen aus acht Nationen in dem
Haus. Unterschiedliche gewerbliche Nut-
zungen im Erdgeschoss erganzen das
Projekt. Nutzungsmischung sowie sozi-
ale und ethnische Durchmischung verei-
nen somit Qualitaten stadtischen Lebens
in einem Haus.

Die Initiative geht zuriick auf einen Mitar-
beiter des Landeswohlfahrtsverbandes
(LWV) Baden-Wirttemberg, Herrn Norbert
Peichl. Sein ambitioniertes Ziel war, Men-
schen mit Behinderungen »in das normale
Leben«'zu mtegr:eren. Gemeinsam mit.der
Architektengern@inschalt Wied Afchitekten
und Nassal %’Wieﬁl wurde dﬁs Geﬁénde-

?ro;ektkwdinanon und Moderatmn das
Buro Nassal + Wiehl die Bauleitung,

Aussehlaggebend fiir den Gel
zuschlag seitens der Stadt war neben. defn
integrativen Ansatz die gewerbliche Nut-
zung des Erdgeschosses, unter anderem
mit einer groRflachigen Behindertenwerk-
statt.

Die Baugemeinschaftsmitglieder wur-
den durch Projekt-Flyer, Kleinanzeigen
und auf einer Informationsveranstaltung
zu dem Projekt gefunden. Den interessier-
ten Menschen mit Behinderung wurde
das Projekt direkt im Haus der LWV.Ein-
gliederungshilfe Rappertshofen Reutlin-
gen vorgestellt. Um den Schritt »in das
normale Leben« zu erleichtern, wurden
im Vorfeld Exkursionen in das Quartier
unternommen.

Die Bewohnerstruktur ist sehr vielfaltig,
auch aufgrund der Bewohnerschaft aus
insgesamt acht Nationen. Es gibt unter-
schiedlichste HaushaltsgréBen wie auch
-typen und eine grofe soziale und ethni-
sche Durchmischung. Zudem ist auch die

stadt.raum Tubingen

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

Bilck in die'Behindertenwerkstatt.

Frau Elli‘ﬂgex, Béwoehnerin mit Behinderung:
»Es ist periekt fUSmIEhMERNAINGIcht mehr

in ein HEIY ScCHOREL als hier kann ich es mir
‘NichigVorstel en. €29.072e05

berufliche Zusammensetzung ausgespro-
chen vielfaltig.

Eine der groRten Herausforderungen
fur die Architekten stellte zunachst der
Umgang mit dem Grundstuck dar, Im Nor-
den grenzt es direkt an eine stark befah-
rene Bundesstralie mit hoher Larmbelas-
tung, gegen Osten trotzt eines der
machtigen Quartiersparkhauser. Mit zwei
nach Stdwesten gerichteten und gegen-
einander verschobenen Baukorpern ge-
lang es, ein Gebaude mit hoher Wohnqua-
litat zu entwickeln, das die Belastung
durch den Larm weitestgehend minimiert.
Mit diesem Konzept wichen die Architek-
ten vomn Bebauungsplan ab, der infolge-
dessen geandert wurde. Durch den Gebau-
deversatz entstand ein kleiner Platz im
Sudwesten des Grundstucks mit Fahr-

radabstellplatzen, Sandkasten und Sitzge-
legenheiten, Gber den auch der Zugang
des nordlich gelegenen Gebaudeteils er-
folgt. Gleichzeitig bildet der Platz den Auf-
takt des Quartiers.

Das funfgeschossige Gebaude mit zu-
ruckgesetztem Dachgeschoss wurde mas-
siv in Stahlbeton errichtet. Im Erdgeschoss
befinden sich finf Gewerbeeinheiten, ein
Software-Entwickler, ein Tonstudio, ein Mu-
sikstudio fiir Konzertpianisten, die Biro-
dienstleistungseinrichtung von Behinderten
der LWV (Werkstatt) und ein Postpoint. In
den daruber liegenden Geschossen werden
34 Wohnungen zwischen 38 und 207 gm
erschlossen, darunter zwei Maisonette-
wohnungen und sieben Wohnungen fur
insgesamt 14 Menschen mit Behinderung.
Die Menschen mit Behinderung wurden
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dabei bewusst nur in dem ruhigeren Ge-
baudeteil untergebracht. Die Wohnungen
sind alle barrierefrei erschlossen. Sie sind
mit bodengleichen Duschen ausgestattet
und im Bedarfsfall auch weiter barrierefrei
nachrustbar. Die Wohnungen der Men-
schen mit Behinderung sind rollstuhlge-
recht ausgefuhrt. Der Grundrisszuschnitt
wie auch die Ausstattung der Wohnungen
erfolgte fur alle Bewohner individuell.

Die Baugemeinschaft leistete sich ei-
nen Gemeinschaftsraum mit Kiche. Des-
sen Nutzung war zu Beginn jedoch noch
zurickhaltend. Die Bewchner verbesser-
ten daher nachtraglichydi
wodurch die Attraktivi
hoht wurde. Im Unter:
einen groen Fahrrada
gemeinschaftlich genutzte Wi
und einen Trockenraum

aw ey

Blick auf den Platz, der gleichzeitig den
Auftakt ins Quartier bildet.

.
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Spatenstich — eine wichtige Zeremonie im
Planungs- und Bauprozess.
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Wegen des relativ niedrigen Anteils an
Selbstnutzern ist das Zusammengehdorig-
keitsgefuhl unter den Bewohnern bislang
noch weniger stark ausgepragt. Mit einem
Mieteranteil von ca. 30% erleben die Be-
wohner das Haus im Alltag nicht viel an-
ders als ein »gewohnliches« Wohnhaus, in
dem jedoch Nachbarschaftshilfe groRge-
schrieben ist. Vor allem die Menschen mit
Behinderungen erfreuen sich aulerordent-
lich am Leben in dem Haus. Durchweg
wird die Freundlichkeit und Hilfsbereit-
schaft der Hausmitbewohner, die ihnen
entgegengebracht wird, hervorgehoben.

Die Fassade ist horizontal unterteilt.
Das Erdgeschoss springt leicht zurtick und
ist heligrau verputzt die Lochfassade der
Wohngeschos e st

| rend der Pl
nungsphase stieg der Preis fir Stahl und
Warmedammung stark an. Zudem erfor-
derte eine neue Erdbebenverordnung eine
Ausfihrung in Stahlbeton Gber alle Ge-
schosse. Der Bau ware demnach deutlich
teurer geworden als in der Kostenschat-
zung berechnet. Um den Kostenrahmen
einigermaflen einhalten zu kénnen, wur-
den daher MaRnahmen zur Kostenerspar-
nis ergriffen. So wurden beispielsweise die
Treppenhauser nicht verspachtelt. Die Be-
wohner wurden (ber alternative Aus-
baumaterialien oder Moglichkeiten zur
Eigenleistung beraten, um das Ziel Wohn-
eigentum dennoch realisieren zu kdnnen.
Die Mehrkosten fir das rollstuhlgerechte
Bauen wurden von der LWV getragen.

Die individuelle und intensive Baubetreu-
ung sowie Kostentransparenz und Offen-
heit aller Beteiligten waren ous Sicht der

Fassadenausschnitt mit groBzugig dimensio-
nierten Balkonen.

entscheidefn

oft eine groBe H
dc.'r Zum einen lag dies an dem unerwar-
teten Kostenanstieg wdéhrend der Pla-
nungsphase, zum anderen lag es an der
Projektgrée und dem damit einherge-
henden erhéhten zeitlichen Koordina-
tions- und Moderationsaufwand.

Literatur
_ www.wivenf.de, Zugriff 19.08.2009

Interviews

mit Frau Keck, Bewohnerin, 22.07.2009

mit Architekt Matthias Gutschow, 29.07.2009
mit Frau Ellinger, Bewohnerin mit Behinderung,
29.07.2009

mit Frau Kohistetter, Bewohnerin mit Behinde-
rung, 29.07.2009

mit Frau Roth, Bewahnerin mit Behinderung,
29.07.2009

mit Frau Blumberg, LWV.Eingliederungshilfe,
Leiterin Regionaler Wohnverbund Tibingen,
29.07.2009

mit Frau Kulauzovic, Bewohnerin, 29.07.2009
mit Herrn Berroth, Bewohner, 05.08.2009
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Erdgeschossgrundriss mit Behindertenwerkstatt und Gewerbeeinheiten, M 1:400.
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BAUHERR
MOTIVATION / INTERESSEN

INITIATIVART

ARCHITEKTUR

PROJEKTENTWICKLUNG
PROJEKTKOORDINATION / MODERATION
RECHTSFORM

EIGENTUMSFORM

STANDORT

FERTIGSTELLUNG (ERSTE IDEE, BAUBEGINN)
GRUNDSTUCKSFLACHE

GESCHOSSZAHL

WOHNFLACHE / ANZAHL DER WE
GEWERBEFLACHE / ANZAHL DER GW
GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN
ENERGIESTANDARD

KOSTEN / QM WFL

{BRUTTO, KG 300+400 OHNE TG-STELLPL.)
KOSTEN / OM WFL

(BRUTTO, KG 1008700 BHNENG:STELLPL.}

Westend GbR

familiengerechtes, kostengiinstiges Wohneigentum,

flexible und individuelle Wohnungsgestaltung
Bauherren-Projektentwickler-Initiative

Baisch + Fritz, Freie Architekten (Hartmut Fritz)
Michael Weiss + Hartmut Fritz

Michael Weiss

GbR / WEG

Eigentumn, Miete (3 Mietwohnungen)

Tubingen — Mihlenviertel, Paul-Dietz-Stralte 10, 10/1-5

08/2008 {10/2005, 05/2007)

1.111gm

4 Voligeschosse + Dachgeschoss
1.860gm /17 / 50-150gm

e faaa

150 gm Dachterrasse, 60 gm Freisitz im EG
KfW-40-Energiesparhaus

1.528,-€

2.000,-€

Strafkenansicht mit den charakteristischen Balkonbristungen
aus Weidengeflecht.

Das Baugemeinschaftsprojekt Westend
zeigt beispielhaft, dass das Bauen mit
Baugemeinschaften auch auf stadtpla-
nerischer Ebene von Bedeutung sein
kann. Als »Ankernutzer« bildete das Bau-
vorhaben einen wichtigen Baustein in-
nerhalb der Quartiersentwicklung des
Mihlenviertels. Fur die Baugemeinschaft
bedeutete dies, neben dem eigenen Bau-
vorhaben fir fanf weitere Nachbarge-
baude eine gemeinsame Tiefgarage und
ein gemeinsames Heizkonzept mitzuent-
wickeln.

Bereits im Herbst 2005 bewarb sich der
durch den Projektsteuverer Michael Weiss
zusammengefuhrte Kern der Gruppe fur
eine der letzten Parzellen im Westen. des
FranzosischendViertels in Tubifigen. Die
Baugemeinschalt kam jedogh nicht mehr
zum Zuge Die Stadt Tubingen stellte der
Giuppe stattdessen ein Grundstiick im neu
24 entwickelnden Quartier Muhlenviertel
in Aussicht. Bei dem Areal handelt es sich
um eing ehemalige Gewerbebrache, die
die stadteigene Wirtschaftsforderung WIT
erworben und zu groRen Teilen fUr Bauge-
meinschaften ausgeschrieben hat.

Der Startschuss fur die Bewerbungen
im Mahlenviertel erfolgte erst nach einem
weiteren Jahr, sodass die Gruppe zwi-
schenzeitlich auf zwei Interessenten zu-
sammengeschrumpft war, zu denen sich
aber bald neue Bauwillige aus dem Freun-
des- und Bekanntenkreis gruppierten. Das
Buro Baisch + Fritz Architekten wurde mit
der Erarbeitung des architektonischen
Konzepts beauftragt.

Da »Ankernutzer« bei der Grundstiicks-
vergabe bevorzugt wurden, entschied die
Baugemeinschaft, sich als »Ankernutzer«
fir ein Grundstick am Mihlenbach zu be-
werben, um die Realisierungschance des
Bauvorhabens zu erhéhen. Im Herbst 2006
erhielt sie die Zusage.

Zunachst musste die gemeinsame Tief-
garage fur die Baugemeinschaft und die
funf in sudostlicher Richtung anschlieRen-

Westend Tubingen

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

(

D il @] (¥ €

Bilck auf die Sudwestfassade mil_'dén privaten Aulienbereichen. Auf dem Dach des viergeschos-
sigen Gebaudeabschnitts befindél sich die Gemginschaftsterrasse dépBaugemeinschaft.

den Nachbargebaude entwickelt werden.
Bei dem gemeinsamen Heizkonzept einig-
te sich die Baugemeinschaft auf eine zen-
trale Holzpelletheizung mit Solaranlage.

Fir das eigene baugemeinschaftliche
Projekt wurde ein KFW-40-Standard zum
Ziel gesetzt, der in Verbindung mit einer
Dreifachverglasung der Fenster und ent-
sprechender Warmedammung der Fassa-
de erreicht werden konnte.

Es folgte eine intensive Planungsphase
mit regelmaligen Treffen im 4-Wochen-
Takt, bei denen alle wichtigen Fragen zu
Vertragen, Kosten, Gestaltung und Aus-
stattung abgestimmt wurden. Im Mai
2007 wurde mit dem Bauen begonnen
und ab August 2008 bezogen die Familien
ihr neues Zuhause.

Entstanden ist ein kompaktes funfge-
schossiges Wohnhaus mit Sudwestaus-

richtung. Das oberste Geschoss nimmt
jedoch nur etwa ein Drittel der Grundflache
ein. Zusammen mit dem Nachbargebaude
der nordlich anschlieRenden Gebaudezei-
le bildet es eine stadtebauliche Dominante
innerhalb der »Muhlbachhauser«. Nach
dem »Haus-im-Haus-Prinzip« gibt es in
dem Wohnhaus Maisonettewohnungen
sowie kleinere und groRere Etagenwoh-
nungen zwischen 50 und 150 gm. Aus
wirtschaftlichen Grinden entschied sich
die Baugemeinschaft fur einen Erschlie-
RBungskern, standardisierte Installations-
fuhrung und einen kompakten Baukorper.
Die Mehrzahl der Wohneinheiten wird ent-
weder direkt von der Stralle oder Gber
einen offenen Laubengang im dritten
Obergeschoss erschlossen. Alle Wohnun-
gen werden von mindestens zwei Seiten
belichtet, sodass die Anordnung von Indi-
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Grundrissplan des Erdgeschosses und des 1.0bergeschosses, M 1:400.

vidualraumen zu beiden Seiten, aber auch
ein Durchwohnen ermaglicht wird. Durch
die massive Schottenbauweise konnte auf
tragende Wande innerhalb der Wohnun-
gen verzichtet werden, wodurch eine gro-
Be Flexibilitat fur die innere Organisation
der Wohnungen gegeben ist. In der Mit-
telzone befinden sich die Bader.
Wichtiger Bestandteil des Gebaude-
konzepts waren die privaten und gemein-
schaftlich genutzten Freiflachen. Jede
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Wohneinheit verfigt (ber eine Terrasse,
Dachterrasse und/oder einen Balkon in
Sudwestausrichtung, der den Wohnraum
mittels groRflachiger Verglasung nach au-
Ren erweitert. Auch zur StraBenseite sind
Balkone angebracht. Dabei bilden deren
versetzte Anordnung und das Weidenge-
flecht der Bristungen einen Kontrast zu
der reduzierten Fassadengestaltung, die
sich mit den horizontalen Fensterbandern
und dem weil verputzten kubischen Bau-

korper an die Formensprache des Neuen
Bauens anlehnt. Auch auf der Sidwest-
seite erinnert die Weiterfuhrung des Bau-
korpers in Form eines Dachtragers im
Bereich der eingeschnittenen, privaten
Dachterrassen an das »Neue Bauen«, Die
vorgehangten Balkone, hier aus Beton,
Holz und Stahl, variieren je nach Wunsch
der Bewohner in drei verschiedenen Brei-
ten und unterstreichen den AuRenraum-
bezug zum Muhlbach.

Mit Ausnahme der privaten Terrassen
im Erdgeschoss gehoren die AulRenan-
lagen und ein Freisitz Uber der Tiefgara-
genabfahrt der Gemeinschaft. Eine ge-
meinsame Dachterrasse mit Blick auf die
Schwabische Alb, Sandkasten, Krautergar-
tan, Gnllstelle Wasser-, Suam und auch

glemme;se nledngen Ge:
ben vorwiegend junge Farnlllen mit zwei
bis drei Kindern angesprochen. Durch das
Zusammenspiel der Kinder ergibt sich
ganz selbstverstandlich ein intensiver Kon-
takt, wodurch Freundschaften vertieft
wurden und das Zusammengehorigkeits-
gefuhl tber die Planungs- und Bauphase
hinaus gewachsen ist.
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Die Baugemetnschafl

Mit durchschnittlich 2.000,- €/gm WFL
konnte der gesetzte Kostenrahmen sogar
um 100,- €/gm WFL unterschritten wer-
den. Die Preisstaffelung der Wohnungen
variiert je nach Lage innerhalb des Hauses
zwischen 95 und 113 %. Das Erdgeschoss
lag bei 100%, das Dachgeschoss bei
113 %. Drei der 17 Wohneinheiten werden
vermietet.

Zu den Erfolgskriterien zahlen die Bewoh-
ner die gemeinsamen Interessen, die
Grundstuckslage und die relativ geringen
Gesamtkosten fir das Wohneigentum bei
einem vergleichsweise hohen Standard.
Der Architekt hob die Transparenz der sei-
tens des Projektkoordinators fortlaoufend
aktualisierten Kosten hervor. In Verbin-
dung mit einem klar struktugiérten Pla-
pungs- emd auprozess forq’erm dies das
€l dﬂ&‘_ﬁauvor—

schrieben.

Literatur
— www baugruppe-westend.de, Zugriff 07.10.2009
_ www.muehlenviertel.de, Zugriff 07.10.2009

Interviews

mit Architekt Hartmut Fritz, 29.09.2009

mit Familie Huge/Remppis, Bewohner,

10.10.2009

mit Herrn Stoll, Bewohner, 10.10.2009

mit Projektkoordinator Michael Weiss, 13.10.2009

Westend Tubingen

Projektdokumentation Baugemeinschaften
Christine Falkner

Blick auf die privaten Terrassen und den gemeinschaftlich genutzten Garten entlang des
Muhlbachs.

Frau Huge, Bewohnerin: »Eigentlich wollte ich ein Einfamilienhaus
mit Selbstschussanlage. Ich wollte keine Rucksicht nehmen.
Heute bin ich gltcklich Uber das Miteinander im Haus.« 10.10.2009
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